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BAIL
| TOTEM PORTANT MISE A DISPOSITION FRADB300439
D'EMPLACEMENTS POUR Nom site PIGNANS

L'ACCUEIL D'INFRASTUCTURES

ENTRE- E

La Commune de PIGNANS, sise en U'hdtel de ville situé, 7 Place de la Mairie B3790 PIGNANS,

Représentée par Monsieur Fernand BRUN, en gualité de Maire, diment habilité aux fins de
signatures des présentes par délibération du Conseil Municipal en date du XX/X/XXXX, regue a
la Préfecture Le XX/XX/XXXX jointe en annexe des présentes.

Ci-aprés dénommeé « le Ballleur »

ET

TOTEM France, Société par actions Simpllflee au{cap tal de 4]6,518.500 Eurtas immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Cfgteu sous lg'numeérs 833 460 918, d‘ont le sigge social
est sis au 44 avenue de la république - Immeub Orange Gj‘ dens 92320 CHATILLON

s

Représentée par Madame Aurélie
France. 4

_ur-d"ihfrastructures moblles passives {pyldnes, toits terrasses et
nt ces |nfrastructures de telecommumcatlons s5ur 1'ensemble du

TOTEM France Fe_c;herche de nouveaux emplacements susceptibles de permettre I'hébergement
tes infrastructurés sives et des Equipements de réseaux de communications électroniques.

Le Bailleur posséde un:ipatrimoine immobilier susceptible d'accueillir les « Infrastructures
Passives » nécessaires a llinstaliation des Equipements Actifs des Occupants, clients de TOTEM
France, dont font partie les opérateurs afin quils puissent déployer des réseaux de
communication électroniques conformément a larticle L33-1 du Code des postes et des
communications électroniques (CPCE).

Dans ce contexte, les Parties se sont rapprochées afin de signer le présent contrat de bail {ci-
aprés : [ « Bail »).

Cela étant-exposé i e qui suit :
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Les termes utilisés au singulier comme au pluriel et comportant une majuscule, dans e Bail et
dans les autres documents contractuels, auront le sens qui leur est donné ci-dessous ;

Defmltmns '

Autorisation Administrative

DeSigne tout permis, démsmn autorlsation emanant de LAdm:mstratlon quelle

gu'en sait la nature, donnéde expressément ou tacitement, en application des lois
et réglements nationaux et conformément aux conditions de ceux-ci, tel gue
permis de construire, déclarations préalables nécessaires & limplantation de
des Infrastructures passives et des Equipements actifs.

Bail

Désigne Uensemble des présentaes stlpulatlons contractuelles, comprenant le
présant bail et ses annexes.

Emplacement

Désigne le lieu loué & TOTEM Fr‘ nce par le Bailleur. Selon la configuration du
site, ce gy peut tre situe sur| lu" e8jmmeubles suivants : une toiture/ un toit-
terrassa/ une parcetle/ yn chateau deaU/ un aéroport/ un silo, et/ou local
technigue etc.

L comprend les servatudes utiles & Vexercicé de l'actnv:te du Preneur et de ses
Occupants.

Equipements techniques ou
Equipements

'frequences résultant des llcehce‘

Désigne une statlon radloelectr]"‘Ue ou une statiﬁn de communications
électroniques: composée. du plusieurs ernetteu?’s ‘BuU récepteurs ou un
ensemble d'émiettéur(s) et/ou récepteur(s). Sont aussi compris les systémes
antennaires asso‘mes &t les appare|Ls accessmres {tout élément constitutif
i g,y compris la liaison Faisceau
jartenant et/ou exploités sous la

' responsablllte TOTEM Frange ot ses O6ELpants conformément aux dispositions
i du Bail et ayant pour fonction d'assurer un service de communications

$“gonformément & l'autorisation dusage des
Ces équipements peuvent &tre installés par

TGTEM France ou bign par ses clients opérateurs ou par ses clients entreprise

électroniques en un site don

| dans 1§ cadre de Contﬁats d'Hébergement conclus entre TOTEM France et ces
- derniers:.

Immeublés

R g

| :[')é's_ifgﬁe, l'ensemble immobilier qui constitue le terrain d'assiette du Site.

T iy

Infrastructures passives

| Désigne les infrastructures déployées sur un Site de type Pylne ou toit-terrasse
dont TOTEM France est propriétaire (tels gue les locaux techniques, les

éduipements de sécurité), ainsi gue l'ensemble des éléments accessoires de
Uenvironnement technique associés {notamment les fourreaux et chemins de
cables inclus).

Désigne(nt) tout tiers Dpérateurs de réseaux et de services de communications
électroniques au sens de larticle 32 du Code des Postes et Communications

Occupant(s) Electronigues et/ou clients entreprises héhergés sur un Site ayant signé un
Contrat d'Hébergement avec TOTEM France.
Pvidne Désigne un support vertical métalligue, en béton ou en toute autre matiére,
y reposant au sol sur une dalle de béton ou ancré dans un massif.
Désigne un ou plusieurs emplacements situé(s) sur le toit-terrasse et/ou en
Site fagade et/ou dans les parties communes d'un Immeuble du Bailleur et/ou une

emprise sur la parcelle dont dépend Ulmmeuble en vue de recevoir les
Infrastructures passives et les Equipements actifs.

Toit-Terrasse

Désigne un Site edifié sur un espace sommital localisé sur un batiment ou
immeuble.
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Regroupe tous les éléments ou dispositifs de sécurité : garde-corps / chainette
et/ou plots au sol de circulation, échelle, ligne de vie, points d’ancrages, ainsi que
toute servitude utile & Uexécution de l'activité du Preneur pour cet Emplacement,

Périmétre de sécurité et
d'alimentation

2 - OBJET DU BAIL,
Le présent Bail a pour objet de définir les conditions de mise a disposition, par le Bailleur, au
profit de la Société TOTEM France, d'un ou plusieurs emplacements définis a UArticle 3, destinés
& permettre limplantation des Infrasiructures Passives de la Société TOTEM France.

Par implantation, il convient d'entendre Uinstallation et l'exploitation des Infrastructures Passives.

L'implantation des Infrastructures Passives est la condition essentlelle du présent Bail, sans
laquelle, TOTEM France n'aurait pas contracté.

Les Infrastructures Passives et les Equipements appart;ennent 50|t a TOTEM France, soit a des
Occupants. ,

Pour les besoins de limplantation des !nfrastruc@u' "“s Passwes le Bameur autorlse notamment
Uinstallation d'antennes et de faisceaux hgrizien leurs /Bupports, reliés 3 des armoires
technigues par des chemins de cibles et &t ~ ‘de connectique et du’périmétre de
sécurité conforme & la Législation. Au-deld des imgtres- -capre (m?) mentionnes dans UArticle 4.1,
TOTEM France est en droit d' utillser ces espaces iles & leXermce de sonfactlwte

TOTEM France est autorisée a h ‘ erllbrementtoutOccupants [8g'lieux mis & sa disposition.
Il est précisé que le presentq Ball n'est pas soumls aux dlsposmons relatives aux baux

commerciaux.

Il est précisé q S Annexes completent le présent Bail mais ne le modifie pas. En cas de
contradiction entrelg| ,resent document et les Annexes, le présent Bail prévaudra sauf stipulation
expresse contraire. i

Le présent Bail remplace tous les accords antérieurs, oraux ou écrits, entre les Parties relatifs
au m&me objet et constitue lintégralité de l'accord entre TOTEM France et le Bailleur.

Sauf stipulation expresse contraire du présent Bail, celui-ci ne pourra étre modifié que par voie
d'avenant signé par les représentants habilités des Parties.

LE 4 - EMPLACEMENT MIS . N

41 -DES DE L’EMPLACEMENT

Page 3 sur 23




Envoyé en préfocture le 01/06/2026
Regu en préfeciure le 01/06/2026
Publlé le

1D : 083-210300928-20260521-DELS3_2026-DE

L'Emplacement mis & disposition de TOTEM France, tel que décrit en Annexe Complémentaire, sis
Lieu-dit Bertoire 83790 PIGNANS Référence Cadastrale : Section : AK - Parcelie ; 9 se compose
d'une surface de globale (surface louée calculée et zone louée) de 60 m? environ.

Le Bailleur s'engage a fournir 3 TOTEM France l'ensemble des piéces référencées en Annexe
Complémentaire.
il convient de préciser que :
e Lasurface louée calculee, dont 'Emplacement comprend les Infrastructures passives et
les Equipements : le systéme antennaire, le mobilier radio, les Baies radio et tout ou une
partie du local technique.

s Les chemins de cdbles, les coaxiaux servant a relier les Equipements techniques entre
eux afin d'en assurer leur bon fonctionnement, Le périm‘t«r-e de sécurité regroupe tous
les éléments ou dispositifs de sécurité défini ci- apres ¢ garde-corps / chainette et/ou
plots au sol de circulation, échelle, ligne de vie, po ts d'ancrages, ainsi que toute
servitude utile & texécution de l'activité TOTEM France pour cet Emplacement, bien que
non calculés précisément et indiqués ci-dessu: dans les metres-carré {m?), sont inclus

dans la surface louée et ne font pas l'objet d’urig facturation s ‘;_‘p‘ie}mentaire.

“-gé signature du Bali par le Bailleur,
face indiquée a Uarticle 4.1 du Bail.
de la sft,lrfj.;_}ge mentionnée {hors

chacune des Parties peut solliciter une vérification :
Cette vérification a pour objectif de s'assurer d 5 fgxactit
servitudes mentionnées ci- dessus lncLuses de facto: Qa

Dans ce cas, un géomeétre sera mandate et paye par la‘\.fartle qui én fait la demande afin de
procéder aux vérifications reqwses :

Passé le délai de trenté (30) jours calendalres toutg demahdé de vérification de la surface sera
considérée comme forclose: Aucune des Parties nefppurra se prevalolr de son droit a une telle
vérification aprés; explratlon de ce “délai et la surféce indiquée a larticle 4.1 du Bail sera
conSIderee comme d mltive et rrrevocable )

Tous [es fra:s decoulant de l'mtervent!on du geometre seront supportés par le demandeur.

Lors de la mi%é“-é": position effectiva de FEmplacement, un état des lisux annexé aux présentes
sera dressé coniradictoirement par les Parties (état des lieux d'entrée) et lors de la restitution
effective des lieux occUpes (état des lieux de sortie).

4.4 - AMIANTE

Le Bailleur déclare et garantit que les Infrastructures Passives de TOTEM France et les
Equipements sont situés dans un Immeuble qui n'est pas soumis a la réglementation applicable
en matiére de protection de la population contre les risques sanitaires liés & une exposition a
lamiante dans les immeubles bétis et notamment les dispositions des articles R. 1334-14 3 R.
1334-22 du Code de la Santé Pubtigue. Une copie du diagnostic en attestant l'absence est jointe
en Annexe Complémentaire des présentes.

Dans L'hypothése oll Les Equipements Techniques de TOTEM France et Equipements sont situés
dans un Immeuble soumis & la réglementation applicable en matiére de protection de la
population contre les risques sanitaires liés & une exposition a l'amiante dans les immeubles
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bétis, et notamment les dispositions des articles R. 1334-14 & R. 1334-22 du Code de la santé
publigue, le Bailleur, en tant que propriétaire de limmeuble objet des présentes, garantit TOTEM
France contre toutes les réclamations et actions qui pourraient survenir pendant la durée du Bail.
Il déclare expressément avoir fait procéder au diagnostic et avoir constitué un dossier technique.
Le Bailleur communigquera a@ TOTEM France une copie du dossier technique amiante (joint en
Annexe Complémentaire).

Si le Bailleur n'est pas propriétaire, il s'engage a obtenir auprés du propriétaire le dossier
technique (joint en Annexe Complémentaire) et & le communiquer & TOTEM France.

4.5 - ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Si Ulmmeuble est situé dans une zone couverte par un plan-de prévention des risques
technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou dans une zone
de sismicité, ou dans une zone exposée au risque de radop, ol cteur d'information sur les
sols, un gtat des risques et pollutlons est etabtl par le Ballleur confq T ment aux artlcles L. 125-

réalisation desdits risques, et des mdemnls’atl”"
les effets des catastrophes technologigues e
doivent étre impérativement fourms avant
Complémentaire. :

Les Infrastructures et les Equfp ments 1mplant. :;placement visé a UArticle 4.1 du
dropriété excleu _ve de TOTEM F\ra” \ce ou te ses Occupants En conséquence,

intervenants et delimltatlon des zones de travail)

e Systéme de climatisation / ventilation si besoin, y compris leurs protections contre le
vandalisme et Lintrusion

e Compteur indépendant pour la fourniture d'électricité doté d'un abonnement spécifique a
la charge TOTEM France

Ces Infrastructures et Equipements sont implantés dans différentes zones techniques {terrasses,
locaux, gaines, etc.) dont l'accés et Poccupation sont concédés par le Bailleur au titre du présent
Bail.
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Le Bailleur autorise TOTEM France & installer tous les Equipements utiles a U'exercice de son
activité ainsi que de celle des Occupants. Cette autorisation ne donne pas lieu au versement d'un
loyer supplémentaire.

4.7 - CONDITIONS D'ACCES

TOTEM France ou les Occupants et leurs sous-traitants auront libre accés, 7 jours sur 7, 24h sur
24 a leurs Infrastructures passives ou Equipements actifs.

Afin de garantir la sécurité liée aux accés, le Bailleur donne l'autorisation & TOTEM France de
déployer un systéme d'acces sécurisé.

A ce titre, le Bailleur autorise TOTEM France et les Occupants a raccorder entre eux par cables
les différents Equ:pements de télécommunications susvisées ngtamment aux réseaux d'énergie
et de communication électroniques, Cette autorisation const, ué une servitude ne donnant pas
lieu au versement d'un loyer supplémentaire. .

4.8 - SERVITUD

Conformément aux dispositions de UArticle 682 du Gode civil, Le Bailleur concéde,  TOTEM France
et ses Occupants, pendant toute la durée duBail, 4 titre de sefvitude, un droit 8¢ passage afin de
leur permettre l'accés & I'Emplacement pour:les bes .de Uexploitation, léntretien et la
jouissance des Infrastructures Passwes et des Equipe :

Le Bailleur autorise également I passage Sur sa parcelLe des dlffér’ents réseaux nécessaires a
Uexploitation des Infrastructures Passives et des Eqmpements -

‘J

Le Bailleur s'engage 3 informer: ‘TOTEM France dé:' dut €l érﬁén‘t pouvant avoir des effets sur la
jouvissance pa|51ble de. lEmpiacement loué. Ainsi, ’ﬁotgte servitude, tout bornage ou arpentage

devra étre comm,uhrque au Preneur par tout maoyen. j;

Le Bailleur accepte que TOTEM France réallse ou laisse réaliser, par ses Dccupants, dans les
EmpLaCements loués, les travaux d'aménagement nécessaires a leurs activités distinctes et les
travaux eventuels de 'modification sur les surfaces louées nécessaires & Uhébergement des
Equipements. actifs’ des Occupants::.

Les Equements |mptantes pourront faire L'objet de toute modification et/ou extension ainsi que
de toute évolution technologlque gue TOTEM France ou ses Occupants jugent utile.

410 - REPARATIONS 0!

En cas de travaux indispensabies, touchant un ou plusieurs Emplacements loués, qui ne
pourratent étre différés A l'expiration du présent Bail et qui seraient nécessaires au bon entretien
ou a la réparation de 'Immeuble, conduisant a la suspension temporaire du fonctionnement des
Equipements et Infrastructures Passives, le Bailleur s'engage 3 :
« en avertir TOTEM France, par lettre recommandée avec accusé de réception, douze (12)
mois avant le début des travaux, sauf cas de force majeure,
» informer TOTEM France de la durée d'indisponibilité,
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Le Bailleur s'engage, dés & présent, a faire tout son possible pour trouver une solution de
substitution pendant la durée d'indisponibilité, afin de permettre a TOTEM France et ses Occupants
de transférer et de continuer d'exploiter leurs Infrastructures Passives et Equipements dans des
conditions techniques similaires & celles des présentes.

Si aucune solution satisfaisante n'est trouvée, TOTEM France pourra, sans preavis, résilier le
présent Bail par lettre recommandée avec accusé de réception. Cette résiliation n'ouvre aucun
droit a indemnisation pour le Bailleur.

Le loyer visé a larticle 13. sera, soit diminué du montant correspondant a la période
d'indisponibilité, soit, en cas de résiliation du Bail, calculé au prorata temporis.

Néanmoins, et dans l'hypothése oli le Bailleur aurait consenti a d_es tlers cohabitants e droit
d‘occuper des Emplacements sur son Immeuble le Bailleur g’ ngage & chercher une solution

Article 12.3, le Bail pourra &tre résilié
{6) mois en cas de non-paiement des loyers

ttre recommandée avec avis de réception,
ction de domlt:lle », et restée sans effet

. résilié de ple t-_':drcnt a l'initiative de TOTEM France moyennant un préavis de
trois (3) Mois « vé par lettre recommandée avec avis de réception au Bailleur dans les cas

suivants

e Refus, retrait oy annulation des autorisations administratives nécessaires a l'activité de
TOTEM France et-dés Occupants,
Absence d'Equipements d'Occupants,

¢ Arrét de 'exploitation des Infrastructures passives,

e Non démarrage des travaux dans un délai de trente-six (36) mois,

e Impossibilité d'accés & 'Emplacement loué.

6.3 - FORCE MAJEURE

Chague Partie est tenue d'informer immédiatement {'autre Partie, par écrit de la survenance d'un
événement de force majeure et de son impact sur l'exécution du présent Bail.
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La suspension des obligations contractuelles en raison de la force majeure prendra effet a
compter de la survenance de l'événement de force majeure et se poursuivra jusqu'a ce que
l'événement de force majeure prenne fin ou que les Parties conviennent d'une autre solution.

Dans le cas ol la force majeure perdure plus de trois (3) mois consécutifs, les Parties se
rencontrent afin de décider des poursuites du Bail.

En cas de suspension, TOTEM France ne sera redevable que du loyer annuel d0 jusqu'a la date de
la résiliation, sans autre indemnisation.

RTIC - ORISATIONS

TOTEM France fait son affaire personnetle de 'obtention des A"‘i"gf‘isatmns administratives et
réglementaires nécessaires a l'exploitation du Site. e

A cet effet, le Bailleur s'engage a fournir a TOTEM Fran(;e dans u‘”“ lai de guinze (15) jours a
compter de la demande de ce dernier, tout docum_r_e_ Bérit qui serait’ necessalre au dépbt des
demandes d'autorisation ci-dessus mentionnées a :

¢ pour que ce derfiler effectue les
€ nécessaires a l'implantation des
volution des Equipements.

Le Bailleur donne dés a présent son accogd-a TOTE
démarches liées & l‘obtentton des Autorlsatlons admini

En cas de refus de non- renouve ment, .ou de ret
|mplantat|on des Infrask‘f'

créer =dez'?nouveaux Equipements susceptibles de nuire aux:
€. et de ses Occupants.

Le Bailleyr ne o{urra creer ou la
Equements Ti chnlques TOTEM Fr

Le Baﬂleur sengage notammentﬁ avant dlnstaller ou d'autoriser linstallation de nouveaux
Equtpements ace que ‘soient realisees a sa charge ou & la charge financiére du demandeur, tes
études de compatlblhte nécessaires avec les Equipements Techniques en place.

Dans lhypothése oq il s'avérerait que les "Nouveaux Egquipements" envisagés nuiraient aux
"Equipements Technigues" en place, le Bailleur s'engage & ce que soit réalisée, a la charge
financiére du demandelr, la mise en compatibilité des "Nouveaux Equipements" avec ceux
existants. Si cette mise en compatibilité s'avére impossible a obtenir, les "Nouveaux
Equipements” projetés ne pourront étre installés.

Le Bailleur s'engage 2 faire figurer des clauses similaires a cet article dans les conventions la
liant au demandeur.

LE 9 - DROIT DE PREF OSABILITE RS ACQU
En cas de projet de mutation,  titre onéreux ou a titre gratuit, contrat de réservation, -vente

amiable, vente judiciaire, apport en société, fusion, échange, dation en paiement, cession de titres,
cession dusufruit ou cession de droits personnels portant sur 'Emplacement {objet du présent
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Bail), sous quelque forme que ce soit et, sans étre exhaustif, notamment en pleine ou
démembrement de propriété, bail civil, emphytéotique, ou & construction, occupation temporaire
ou précaire et plus généralement tout droit quelcongue d'occupation ou de jouissance spéciale,
le Bailleur s'oblige & en informer TOTEM France par courrier recommandé avec avis de réception
et & Wi communiquer toutes les conditions, notamment de prix, fixées pour le projet ci-
dessus afin que TOTEM France puisse exercer, le cas échéant, son droit de préférence sur
UEmplacement, conformément aux termes de 'Article 1123 du Code civil.

Le Bailleur s'engage & informer préalablement le futur acquéreur ou le futur locataire de
k l'existence dudit droit de préférence, par lettre recommandée avec accusé de réception.

| A réception de ladite lettre, TOTEM France disposera d'un delai,—-gje trois {3) mois pour faire
connaitre sa réponse au Bailleur par letire recommandée ayec ‘avis de réception. En cas
|
|

d'acceptation, l'accord donné par TOTEM France vaudra promeés nallagmatigue de cession ou
de location,

Le Bailleur s’'engage & informer, sous huitaine, le f ___,r"acquéreur ouy:le futur locataire de la
volonté de TOTEM France de s'en prévaloir conf@ mement a l'alinéa 2 de-1'Article 1123 du Code
civil, . .

Le Bailleur devra rappeler Uexistence du présent Bail & tout acquéreurs éventuels.
RTICLE 10 - CE DU CO

Le Bailleur s'interdit de céder a toute personne physique ou morale le présent Bail sans l'accord
préalable de TOTEM France.

TOTEM France pourra céder librement le Bail & toute société contrélée ou qui la contréle au sens
de UArticle L. 233-3 du Code de Commerce.

l.a cession de bail sera passée avec les mémes droits et obligations gue ceux définis aux
présentes. -

Dans cette hypothése, Le Bailleur sera avisé par lettre recommandée avec accusé de réception.
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ARTICLE 11 - SOUS-OCCUPATION
TOTEM France est autorisée & accueillir, Librement tout Occupants, sur les Emplacements mis &

sa disposition dans le cadre du présent Bail.

ICLE 12 ~ OBLIGATIO

12.1 - OBLIGATIONS TOTEM FRANCE

[

- - ts mis a dispositi

TOTEM France s'engage a maintenir les lieux loués en bon état o' entr’atlen locatif pendant toute la
durée du présent Bail. :

A lUexpiration du Bail, TOTEM France fera son affalre' ersonnelle de la reprise de ses
Infrastructures passives et celles de ses Dccupants et de Léurs Equipements techniques.

TOTEM France remettra LEmplacement en bon etat : entret;en locatif compte tenu d'un usage et
d'un eniretien normal. iy fil

1212 - Sur les Eaul :

sLirer gue ses Occupants
tretien sera fait & leur frais

TOTEM France devra entretenir
entretiennent (eurs Equement_
et sous leur seule responsabilit

Le Bailleur garar;tif que le Slte est ubre de toute oca;mn ou pccupation et assure a TOTEM France
une jouissance pa|5|ble tout au long de- l’executmn du ptrésent Bail.

p_,r_letes "a cehque pendant toute la duree du Bail, Yespace
u Srte soit degage pour permettre a TOTEM France et

de TOTEM Franée ét des Occupants heberges sur les Infrastructures Passives.

Le Bailleur donne des 3. present son accord pour gue TOTEM France reahse toutes les démarches
et travaux relatifs & la fnise en place et 3 l'évolution des différents réseaux (téléphonie, fibre
optique, électrique, eau, efc.). L'accord du Bailleur s'appligue sur la ou les parcelles dont il est
propriétaire qui desserve(nt) l'objet des présentes.

Le Bailleur s'engage & n'effectuer aucun acte susceptible de nuire au fonctionnement, a la
maintenance et a la conservation des Infrastructures Passives et Equipements déployés sur
'Emplacement loué et les lieux de servitude.

RTIC - LITES DE PAIE
133 - LOY

Le présent Bail est accepté moyennant un loyer annuel de : huit mille euros (8 000 €) nets, toutes
charges incluses, qui prendra effet & compter de sa date d'entrée en vigueur,
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{_e Bailleur certifie & TOTEM France ne pas &tre assujetti & la TVA 2 la date de signature du
présent bail et s'engage & informer TOTEM France de toute modification par lettre recommandée
avec accusé de réception.

Dans le cas ol d'autres opérateurs deviennent Occupants de fagon effective du Site, le loyer
évoluera selon la grille tarifaire suivante (ci-aprés « Grille Tarifaire »}

Montant du loyer annuet

Loyer annuel de base 8000 €

2 Occupants X1.25 du loyer base

3 Occupants U loyer de base

4 Qccupants

S

X1.75'du loyer de base

jour Le plan en annexa.

A larrivée dun nouvel Occupant, le loyer ser‘é ¥
ci-dessus.

Le loyer est payablé" aterme & échoir & chaque date anniversaire du présent Bail, sur présentation
d'une facture, émise paf TOTEM France pour le compte du Bailleur.

Le Bailleur dispose d'un délai de trente (30) jours, & compter de l'émission de la facture pour
émettre des réserves par lettre recommandée avec accusé de réception.

En cas d'erreur ou d'omission de TOTEM France, celui-ci établira une « facture rectificative » qu'il
adressera au Bailleur.

Le Bailleur donne mandat & TOTEM France pour établir la facture pour son compte (cf. Annexe 3).
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ARTICLE 14 - CONFIDENTIALITE

Chacune des Parties s'engage a tenir strictement confidentielles toutes les informations du
présent Bail ainsi que celles concernant l'autre Partie auxquelles elle pourrait avoir acces dans
le cadre du présent Bail, quel gque soit le mode de communication desdites informations.

Sauf autorisation préalable et écrite de TOTEM France, le Bailleur s'interdit notamment d'utiliser
ou de divulguer, directement ou indirectement, pour son propre bénéfice ou non, a quelque tiers
gue ce soit, les informations qui lui seront transmises par TOTEM France, ou par les préposés de
celles-ci a l'occasion de la négociation, de la conclusion, de l'exécution et/ou de la cessation du
présent Bail.

Le Bailleur s'engage a respecter la présente obligation de confidentialité pendant toute la durée
du présent Bail et pendant un délai de dix (10) ans a compter de la résiliation ou de la cessation
du présent Bail, quel gu'en soit le motif,

A l'expiration du présent Bail, pour quelque cause que ce soit, les Parties s'engagent a se restituer
sur demande ou a détruire les informations gu'elles se seront communiquées.

ARTICLE 15 - RESPONSABILITE ET ASSURANCES

Chaque Partie au présent Bail supporte uniquement la charge des dommages corporels et
matériels qui lui sont directement et exclusivement imputables et susceptibles d'étre causés a
lautre Partie.

En contrepartie, chaque Partie et ses assureurs renoncent a tout recours a l'encontre de l'autre
Partie et ses assureurs pour tout dommage et/ou préjudice indirect et/ou immatériel.

Chaque Partie s'engage a remettre, sur demande, l'attestation d'assurances correspondante a
l'autre Partie.

ARTICLE 16 - CONFORMITE

16.1 - ANTI-CORRUPTION
16.1.1 - Régles Anti-Carruption

Les Regles Anti-Corruption incluent toutes les lois et réglements applicables en matiére de
lutte contre la corruption, notamment La loi n°® 2016-1691 du 9 décembre 2016 relative a la
transparence, la lutte contre la corruption et modernisation de la vie économique (loi SAPIN 2).

Les Parties s'engagent a respecter ces régles et a exiger la méme conformité de leurs
représentants et sous-traitants.

16.1.2 - Déclarations des Parties

TOTEM France respecte ses valeurs et principes, comme indiqué dans son Code de Conduite
disponible sur http://www.totemtowers.com/fr/totem-en-france, et se conforme aux principes
de I'OCDE en matiere de lutte contre la corruption.

16.2 - POLITIQUE DE TOLERANCE ZERO

Les Parties appliduent une politique de tolérance zéro envers la corruption et e trafic d'influence,
interdisant strictement ces pratiques. Elles s'engagent a mettre en place des mesures de
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prévention et des moyens efficaces pour garantir la conformité aux Régles Anti-Corruption et &
veiller & ce que leurs employés et sous-traitants respectent ces régles.

16.3 - OBLIGATIONS DES PARTIES

Chague Partie convient que ni la Partie, ni guiconque agissant en seh nom, ne deit recevoir,
solliciter, offrir ou promettre un émolument illicite pour inciter & des actions inappropriées.

- S [QUES
]E ;]-D’E' |I-

Les Sanctions Economigues désignent les sanctions, embargos et listes de gels, imposées par le
Gouvernement frangais, l'Union Eurcpéenne, les Nations Unies, les_gt_ats—Unis et le Royaume-Uni,

2 - ties ((

Les Parties s'engagent a respecter ces sanctions a chague fDiS qu elles sont applicables et &
vailler & leur conformité par tous leurs employés et sous—tra:tants

Sur demande écrite, les Parties fourniront des explucatlons sur la conformlte de leurs
transactions liées au présent contrat avec les Sanctlg;__ns Economiques apphcab\l\gg

1. DEFINITIONS
Les termes « Do

Parsonnelles,

Le traitement des Ddﬁi’ﬁées Personnelles sera effectué par TOTEM conformément & la charte et a

la notice dinformation de TOTEM France, disponibles & ladresse suivante:
hitp://www. totemtowers,com/fr/totem-en-france.

3. DONNEES PERSONNEL.LES ET PERSONNES CONCERNEES

Les Parties peuvent traiter des Données Personnelles limitées aux employés, agents et sous-
traitants impliqués dans le contrat. Chaque Partie est Responsable de Traitement, définissant les
finalités et moyens du Traitement. Les catégories de Données Personnelles incluent ;

- Données d'identification : civilité, nom, prénom )
- Données de contact professionnelles : adresse, téléphone, adresse électronigue
- Données relatives a la vie professionnelle : fonction, employeur, service
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4. TRAITEMENTS ET FINALITES

Les Traitements incluent la collecte, la conservation et l'utilisation des Données Personnelles
pour :

- La rédaction et la validation du contrat
- L'exécution et la gestion de la relation contractuelle
- L'acces aux outils de gestion.

- Le respect des obligations légales.
Les Parties s'engagent a ne pas utiliser les Données Personnelles a d'autres fins.

5. CONFIDENTIALITE ET SECURITE

Les Données Personnelles sont destinées aux équipes des Parties et a leurs partenaires. Chague
Partie s'engage a ne pas divulguer ces données sans accord préalable des Personnes
Concernées, sauf obligation légale. Les Parties veillent a ce que leurs employés et sous-traitants
respectent la confidentialité et la sécurité des Données Personnelles.

6. DUREE DE CONSERVATION

Les Données Personnelles seront conservées uniquement le temps nécessaire pour les finalités
définies. TOTEM France communiquera cette durée dans la notice de traitement jointe au contrat
et supprimera les données selon les exigences légales.

7. TRANSFERT DES DONNEES

Certaines Données Personnelles peuvent étre traitées par des Sous-traitants en dehors de l'UE.
Les Parties s'assurent que ces Sous-traitants garantissent un niveau de protection adéquat. En
cas de pays non adéquat, des clauses contractuelles types ou des Régles Internes Contraignantes
seront mises en place.

8. DROITS DES PERSONNES CONCERNEES

Les Personnes Concernées disposent du droit d'acces, de rectification et de suppression de leurs
Données Personnelles, ainsi que de s'opposer a certains Traitements. Pour exercer ces droits,
elles peuvent contacter leur employeur ou le délégué a la protection des Données de l'autre Partie

e Pour TOTEM France,

—~ Par courrier électronique a : compliance.totemfrance@totemtowers.com

—  Par courrier a:
TOTEM France
A ['attention du Compliance Officer de TOTEM France
44 avenue de la républigue - Immeuble Orange Gardens - 92320 CHATILLON

e Pour <la Partie>
— N°de téléphone : 04 9413 54 90
— Courriel : accueil@pignans.fr

ARTICLE 18 - RESPONSABILITE SOCIALE D'ENTREPRISE (RSE)
Définitions )
Les « Régles RSE » désignent les normes éthiques et comportements responsables applicables

au niveau national, européen et international, incluant la loi francaise n°2017-399 relative au
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devoir de vigilance, ainsi que les réegles sur les droits de 'Homme, la santé, la sécurité, la
protection de 'environnement et la lutte contre le changement climatique.

Engagements des Parties

TOTEM France agit selon ses Engagements d'Achats Responsables et sa politique RSE,
accessibles sur le site www.totemtowers.com/fr/totem-en-france. Ces documents peuvent
également  étre demandés en  envoyant un  courrier  électronique a
compliance.totemfrance@totemtowers.com ou par un courrier postal adressé a TOTEM France -
Département Compliance - 44 avenue de la république - Immeuble Orange Gardens - 92320
CHATILLON.

Les Parties s'engagent a respecter les Regles RSE et a exiger la méme conformité de leurs
représentants et sous-traitants.

Comportement responsable

Les Parties s'engagent, et demandent a leurs sous-traitants de s'engager a:

e Promouvoir et respecter les droits humains et a veiller a ne pas se rendre complice de
violations de ces droits,

e Soutenir I'élimination de toutes les formes de travail forcé et obligatoire,
e Eliminer le travail forcé et le travail des enfants.

e | utter contre la discrimination en emploi.

e Assurer la santé et la sécurité des personnes,

e Eliminer toute forme de harcélement.

e Respecter la réglementation environnementale et promouvoir des technologies
respectueuses de l'environnement.

Violation des Régles RSE

Une violation des dispositions de cet Article par l'une des Parties sera considérée comme
substantielle. L'autre Partie pourra alors suspendre ou résilier 'Accord, en tout ou en partie, sans
pénalité conformément aux conditions de résiliation prévues.

ARTICLE 19 - L Ol APPLICABLE ET REGLEMENT DES LITIGES

Le présent Bail est soumis au droit francais.

Toutes les contestations qui pourront s'élever entre les Parties au sujet de l'application ou de
linterpreétation du présent Bail feront, au préalable, l'objet d’'une tentative d'accord amiable.

En cas d'échec de celui-ci dans un délai de trois (3) mois, tout litige relatif & linterprétation ou a
U'exécution du présent bail pourra étre porté devant le Tribunal judiciaire territorialement
compétent dans lequel est situé I'ITmmeuble ou le Site, objet du présent Bail.

ARTICLE 20 - NULLITE RELATIVE
Si l'une ou plusieurs stipulations du présent Bail sont tenues pour non valables ou déclarées

comme telles, en application d'une loi, d'un reglement ou a la suite d'une décision définitive d'une
juridiction compétente, les autres stipulations garderont toute leur fin et leur portée.

ARTICLE 21 - ENREGISTREMENT
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Le présent Bail fera l'objet d'une présentation volontaire & l'enregistrement expressément
accepté par les Parties.

ARTICLE 22 - SIGNATURE EL ECTRONIQUE

En application des articles 1366 et 1367 du Code civil, les Parties acceptent expressément de
signer le Bail de facon électronigue et pour ce faire, d'utiliser le logiciel de signature électronique
édité et mis en ceuvre par la société habilitée & cet effet. Diment informées des modalités de cette
signature électronique, elles reconnaissent que la signature électronique générée par ce logiciel
a la méme force probante que la signature manuscrite sur support papier et constituera une
preuve légalement recevable de lintention des Parties d'étre juridiquement liées par ce Bail. Les
Parties renoncent a toute réclamation qu'elles pourraient avonr l!une contre l'autre du fait de
Putitisation dudit logiciel de signature électronique. S

transférées a Docusign, en tant que sous-traitant.de 'données en charge:

agnature electronlque et peuvent, & cette oc _si_on. étre, transféréé’ hors de U'Espace

économigue européen. Ledit transfert sera ,secur;se par un moyen légal approp é

nnées: personnelles__preate et Uexercice de

Pour plus de détails concernant le traitement d
Conditions Générales

tous les droits afférents, les 5|gnata|res sont inv f's a se reporter a

d'Utilisation qui seront dlspongb 88" 5UE 1g .platefor\mg Docu.‘:‘ugn i eours du processus de
s1gnature Ces derniéres seron{egalement r“eﬁrodwtes all §em du fichier de preuve qui sera fourni
3 l'issu du processus, o] L o
e ; i
R )
\ i
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ARTICL.E 23 - ELECTION DE DOMICILE

Le Bailleur élit domicile & l'adresse indiquée en téte des présentes.

TOTEM France élit domicile au 44 avenue de la républigue - Immeuble Orange Gardens, 92320
CHATILLON

En cas de changement de domicile, les Parties le notifieront par LRAR dans un délai de 15 {(guinze)
jours suivants ce changement.

L'ensemble des correspondances est alors adressé a l'adresse nouvelle communiquge.
Toute madification du présent Bail doit faire U'objet d'un avenant signé.

En 2 (deux) exemplaires dont 1 {un) pour le Bailteur, 1{un) ppt:frTOTEM France.

Pour ie Bailleur o Pour TOTEM France

Fernand BRUN Aurélie AUTIER
Maire de PIGNANS Directrice du Patrimoine de TOTEM France
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Liste des annexes :
» Annexe 1- Piéces justificatives & fournir par le Bailleur

¢ Annexe 2 - Contacts
e Annexe 3 - Conditions d'accés

exes complé ires

s Plan des Emplacements mis a disposition
¢ Relevé de propriété
« Délibération du Conseil Municipal
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E BAILLEUR

A la signature du contrat, afin de garantir le traitement des dossiers et des factures dans les
meilleurs délais, les pieces et informations suivantes sont indispensables.

Merci de cocher chaque piéce (ou information) adjointe au contrat

Le Bailleur est . List informations :
Personne morale non inscrite au RCS ou au
répertoire des métiers X RIB ou RIP original

X Numéro SIREN : 218 300 929 00013

Le Mandataire est : Liste des pieces ou informations :

ANN - CO
rdonné Bailleur :
e N°de téléphone: 04 9413 54 90
e Courriel : accueil@pignans.fr

e Contact privilégié : Mairie de Pignans

Coordonnées Service Patrimoine TOTEM France :

TOTEM France
60 RUE SAINT JEAN
31130 BALMA

Mail : contact.bailleurs@totemtowers.com

Téléphone : 0 801907 893
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ANNEXE 3- Conditions d'accés

Le Bailleur s'engage & informer dans les plus brefs délais TOTEM France de toutes modifications
des informations suivantes :

s Numéro de code :

« Badge:

e Gardien (adresse, téléphone) :

s Société de gardiennage (adresse, téléphone) :

A

s Mise en place d'une boite & clés positionnée par TOTEM France & l'entrée, permettant un
accés 24h/24h aux Infrastructures et équipements technigues.
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ANNEEDEAAT |:m | DEPDIR Iun [m 1mrmmvs | s o] RELEVE DEPROPRIETE [ LT J—wwv
st
Propriétaire PERIMT COM COMMUNE DE PIGNANS
PL DE LA MAIRTE #3790 FIGNANS
PROPRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION FONGIER
S o
P 0 : arss |covTexancEmA xat| ax [ Fractiox | s
7, ADRESSE sk |G| a | saromr ACA REVENT Llfxo|RET| RCEXO |EXO| TC | Freime
o1 Al 48 ICHE DES CERISIERS 5 197] 9
24 AK| L [HERTOIRE T 0 14 96 2,88 c| 1A 13 20
cc| 14 13|
24) AX] T BERTOIRE T| o1 197] 169 C| TA 08] 20
GC| TA| 054 20
24) AK]| 8 BERTOIRE T 03 217 .79 | TA 056 20
GC| TA| 056 20
AK| 9 BERTOIRE T| (L] 23 18] 74 C| TA 14| 20
GC| TA| 14 20
2 AK] 10| BERTOIRE 18 84)
Rl T| 03] 1384 42 C| 1A 0B 20
GC| TA| 084 20f
K| 5 500 0
1| AK]| 11| BERTOIRE 64 43
J T 03 59 43| 18,64 C| TA 361 20f
GC| TA| 381 20
Kj 5 500] L
n 12 POUVEREL T (4] 60 48} 1835 | T4 367 2
GC| TA| 1467 2
95| AK] 13 W1{RUE FONTAINE DES LAINES 36583
Ji AGH (1] SPORT| 114 00 15548
K| 5 25183 0
n ALJ K LES BANQUETS o 493 018 C| TA 004 20/
GC| TA| 004 20
03] AL 17| LES BANQUETS 5| 19 13} 0
n AL} 11 LES BANQUETS S 384 0
o9 AL} 3 LES BANQUETS BT| 03] 1913 0,18 c| TA o005 20|
GC| TA| 085 20
90| AL 46 |RTE DE FLASSANS 5 40 97} 0
4 AL} 47 LE COLOMBIER S H 0 EP
| AL 49 LE COLOMBIER 5 3 0 EP
| AL| 49 |LE COLOMBIER 5 P4 95) 0 EP|
71| AL 50| |LE COLOMBIER E k) 9 EP|
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